Vorlage zur o6ffentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Ortsgemeinde Kruft
am 17.07.2025

Tagesordnungspunkt Nr.: 5

Vorlage Nr.: 03/090/2025

Abweichungsantrag - Abweichung von den Vorgaben des § 8 Abs. 9 LBauO: Mittlere
Wandhodhe Garage an der Grenze liberschritten in Kruft, Neuer Weg, Flur 27

Zustandig: Fachbereich 2 - Hochbau Sachbearbeiter: Frau Jessica Jungmann
Beteiligte Abteilungen: Verfasser: Jungmann, Jessica
Beratungsfolge Datum Status Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss der 17.07.2025 | 6ffentlich Entscheidung
Ortsgemeinde Kruft

Sachlage:

Der Bauherr reicht einen Abweichungsantrag flr die Erneuerung seines Garagendaches im
Neuen Weg in Kruft (Flur 27, Flurstick 79/50), welches die mittlere Wandhdhe gemal
§ 62 Absatz 1 Nr. 1 f LBauO Uberschreitet, ein.

Da sich das Grundstick nicht im Bereich eines rechtswirksamen Bebauungsplanes befindet,
richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich). Fur Vorhaben nach
§ 34 BauGB hat die Gemeinde Uber das gemeindliche Einvernehmen zu beraten und zu
entscheiden.

Nach § 34 Absatz 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse muissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung:

Der Flachennutzungsplan weist fur diesen Bereich Wohnbauflache aus. Da die Umgebung von
Wohnhausern mit Garagen gepragt ist und es sich bei diesem Vorhaben lediglich um die
Erneuerung des Garagendaches einer bereits bestehenden Garage handelt, fugt sich das
Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung problemlos in die Nachbarbebauung ein.

MaR der baulichen Nutzung:

MaRgebend flr das Einfligen in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem Mal} der
baulichen Nutzung ist die von aufden wahrnehmbare Erscheinung des Gebadudes im Verhaltnis
zu seiner Umgebungsbebauung.

Das MalR der baulichen Nutzung bestimmt sich nach der absoluten Gré3e (Hohe, Breite, Tiefe,
Geschosszahl).
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Gemal § 8 Absatz 9 LBauO dirfen gegenuber Grundstlcksgrenzen ohne Abstandsflachen
oder mit einer geringeren Tiefe der Abstandsflachen Garagen ohne Feuerstatten errichtet
werden, wenn sie an den Grundstlicksgrenzen oder in einem Abstand von bis zu 3 m von den
Grundsticksgrenzen eine mittlere Wandhoéhe von 3,20 m Uber der Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten, eine Lange von 12 m an einer Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten und
Dacher haben, die zur Grundstiicksgrenze nicht mehr als 45° geneigt sind; Giebel an der
Grundstucksgrenze dirfen eine Hohe von 4 m tber der Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Der Bauherr beabsichtigt das Garagendach der bereits bestehenden Garage
(ca. 6,80 mx 4,30 m) zu erneuern. Geplant ist eine Dachneigung vom Nachbargrundstick
(Flurstick 79/133) in Richtung seines Grundstickes (Flurstlick 79/50). Dadurch Uberschreitet
die mittlere Wandhohe an der Grundstlicksgrenze die zuldssigen 3,20 m um 40 cm. Auf der
gegeniiberliegenden Seite liegt die Héhe bei 3,45 m, was einer Uberschreitung der mittleren
Wandho6he von 25 cm entspricht.

Daher beantragt der Bauherr die Befreiung von der Uberschreitung der mittleren Wandhéhe des
Garagendaches.

Der Nachbar des Grundstiickes mit der Flurbezeichnung Flur 27 und Flurstiick 79/133 hat auf
dem Lageplan seine Zustimmung erteilt.

Die Tatbestandsmerkmale ,Bauweise” und ,Grundstiicksflache, die Uiberbaut werden soll“ sowie
die ,Erschlieung“ sind hierbei nicht zu prifen.

Ob das Einvernehmen gemall § 36 BauGB i.V.m § 34 BauGB erteilt wird, bleibt der
Entscheidung des Ortsgemeinderates vorbehalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Anlage 1 — Lageplan
Anlage 2 — Abweichungsantrag
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Beschlussvorschlaqg:

Das gemeindliche Einvernehmen fir die Erneuerung des Garagendaches und die damit
verbundene Uberschreitung der mittleren Wandhéhe der AuBenwénde an der
Grundstlicksgrenze mit einer Hohe von 3,60 m und auf der gegentiberliegenden Seite in Hohe
von 3,45 m im Neuen Weg in Kruft (Flur 27, Flurstiuck 79/50) wird gemal® § 36 BauGB i. V. m.
§ 34 BauGB

___erteilt ___nicht erteilt

Abstimmungsergebnis:

| | wie Beschlussvorschlag | || |Einstimmig
|| Antrage u.8./abweichender Beschluss | |[” TMit Stmmenmehrheit |
Anzahl der Stimmen
[Tvertag |
a:
| | zur Kenntnisnahme | Nein:
Enthaltungen:
An der Beratung und Beschlussfassung nahmen nicht AusschlieBungsgrunde:
teil:
Der Vorsitzende Der Schriftfuhrer
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